Gildir fra 1. september 2025

Huseigendatrygging

atvinnuhusnaedis

Skilmali nr. GF10

Tryggjandi er VIS tryggingar hf., kt. 670112-0470, hér eftir nefnt ,VIS“.

Um trygginguna gildir:

o Skirteinid dsamt aritunum og sérskilmalum.

Skilmali pessi nr. GF10.
e Almennur skilmali VIS nr. YY10.

* L6g um vatryggingarsamninga nr. 30/2004.

1. Almenn akvaedi

. Hver er tryggdur?
1.1 Eigandi huseignar er tryggdur.
2. Sérstakar takmarkanir

VIS tryggingar hf. 7

Armula 3, 108 Reykjavik, 560 5000 w

kt. 670112-0470, www.vis.is

Huseigendatrygging veitir vernd gegn évaentum
og skyndilegum atburdum sem leida til tjons a

fasteignum.

Skilmali segir til um hvada réttindi og skyldur pu
og VIS hafid.
Skirteini stadfestir ad pu hafir keypt tryggingu
hja VIS. Skirteinid er adgengilegt med pvi ad
skra sig inn 4 vis.is.

Skirteini og endurnyjunarkvittun ganga framar skilmalum. Skirteini, endurnyjunarkvittun
og skilmalar ganga framar fravikjanlegum lagaakvaedum.

2.1 Tryggingin beetir ekki tjon eda aukningu a tjoni sem beint eda ébeint hlyst af eda er af

voldum jardskjalfta, eldgoss, skridufalls, snjoflods eda annarra nattiruhamfara.

L. Huseignin

3. Hvad er tryggt?
3.1 Tryggingin tekur til hdseignar peirrar eda hluta hdseignar sem tilgreind er i skirteini eda
endurnyjunarkvittun og venjubundins fylgifjar hennar, enda hafi verid tekid tillit til
beirra i brunabotamati skv. matsreglum brunabdtamats & hverjum tima.
3.2 Tryggingin tekur einnig til fasttengdra hledslustodva fyrir rafmagnsbila po paer séu ekki
hluti af brunabdtamati huseignar.

4, Hvad baetir tryggingin?

streymir ur leidslum huseignar
og & upptok innan veggja
hennar.  Tryggingin  greidir
kostnad vid uppbrot og rask
sem ohjakvaemilegt er til pess
ad stodva leka, svo og fragang
ad nyju vegna slikra adgerda,
pannig ad huseign sé  sama og
eigi verra astandi en hun var
fyrir tjonid. Baetur fyrir uppbrot
og rask ad 6dru leyti en pvi ad
stodva leka greidast ekki.

b) Tjon vegna vatns ur leidslum i
sameign eda sameiginlegum
leidslum huseignar i hlutfalli
vid eignarhluta tryggds i
huseigninni.

c) Tjon vegna vatns sem streymir
6vaent og skyndilega ur
vatnsriumum eda fiskabldrum

greinar, svo sem:

i. Vegna grunnvatns
eda floda fra sjo,
stoduvatni, dm
eda laekjum.

ii. Vegna vatns fra
svolum, pokum,
pakrennum eda
frarennslisleidslum
peirra.

iii. Vegna urkomu
sem berstinn um
pak eda veggi,
nema af voldum
bétaskylds
foktjons.

h) Tjén vegna vatns sem prystist upp
ur skolp- eda frarennslisleidslum,
eda ef skolpleidslur geta
skyndilega ekki flutt allt pad vatn

Tryggingin tekur | Hvad baetir tryggingin? Hvad beetir tryggingin ekki? Vartdarreglur

til eftirfarandi

atburda/atvika:

4.1 Vatn, gufa a) Tjon vegna vatns, gufu og oliu, | g) Tjon vegna utanadkomandi vatns n) Tryggdur skal sja til
og olia sem ovaent og skyndilega annad en greinir { f) lid pessarar pess ad lokad sé

fyrir vatnsadstreymi
i dupphitadri
huseign og
vatnslagnir teemdar
pegar heetta er a
frosti til ad
fyrirbyggja
frostskemmdir.
Tryggdur skal sja til
pess ad nidurfoll séu
i lagi med pvi ad
hreinsa fra peim til
ad fyrirbyggja
s6fnun
yfirbordsvatns.

Eingdngu eru baett tjon par sem leki er dvaentur
og skyndilegur. Ekki ef hann er tilkominn vegna
6ndgs vidhalds @ medal annars fugum eda

kittun.
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innbrotstilraun

utlitsgalla en ryrir ekki notagildi.

Tryggingin tekur | Hvad batir tryggingin? Hvad baetir tryggingin ekki? Vartdarreglur
til eftirfarandi
atburda/atvika:
vegna bilana. er ad berst, p6 med peirri
d) Tjon vegna vatns sem flaedir ar undantekningu ef leidsla stiflast
hreinlaetistaekjum, eda springur innanhuss.
vatnskronum, upppvotta- og i) Tjon a peim hlut eda hlutum er
pvottavélum vegna mistaka tjoninu ollu, svo sem sjalf rérin
eda ovaentra og skyndilegra eda vinnu vid lagfaeringu eda
bilana & teekjunum. endurlogn peirra.
e) Tjon vegna vatns sem lekur j) Tjon vegna grunnlagna sem eru
dvaent og skyndilega fra missignar, morknar eda hafa a
frystikistum og kaeliskapum. annan hatt hrérnad af notkun eda
f) Tjon vegna utanadkomandi ondgri undirbyggingu. Po baetist
yfirbordsvatns sem fleedir inn beint vatnstjon sem verdur &
um glugga- og hurdaop & huseigninni ef slik l6gn stiflast og
tryggingarstad vegna flaedir fra henni upp fyrir
skyndilegrar urhellisrigningar botnplotu.
(skyfalls) eda snjobradar k) Tjon vegna lagna utan veggja
(asahldku) og vatnsmagn huseignar, s.s. heimtaugar, lagnir
verdur svo mikid ad ad heitum pottum og
frarennslisleidslur na ekki ad snjobraedslukerfi.
flytja pad fra. Hafa skal til 1) Tjon sem hlyst af langvarandi raka
hlidsjonar vid akvordun eda vatnsleka og tjon vegna myglu
bétaskyldu hvort almennt eda sveppagrodurs, pratt fyrir ad
eignatjon hafi ordid i nagrenni pad teljist vera afleiding
tryggingarstadar vegna sama bétaskylds tjonsatburdar.
tjénsatburdar. m) Tjon sem rekja ma til edlilegs slits,
svo og tjon sem eingdngu veldur
utlitsgalla en ryrir ekki notagildi.
4.2 a) Tjon vegna frostsprungna & b) Tjon & snjobreedslukerfum utan d) Tryggdur skal sja til
Frostsprungur innanhuss vatnsleidslukerfi veggja huseignar. pess ad lokad sé
huseignar, sem verdur vid pad | ¢) Tjon sem rekja ma til edlilegs slits, fyrir vatnsadstreymi
ad hitakerfi huseignar bilar svo og tjon sem eingdngu veldur i dupphitadri
dvaent og skyndilega. Hér utlitsgalla en ryrir ekki notagildi. huseign og
undir falla snjobraedslukerfi vatnslagnir teemdar
sem eru innan veggja pegar heetta er a
hudseignar, t.d. frosti til ad
snjobraedslukerfi sem liggja a fyrirbyggja
svolum og i stigagdngum. frostskemmdir.
Snjobraedslukerfid verdur ad
vera lokad og med frostlegi a.
4.3 Innbrot a) Tjon vegna innbrots eda b) Tjon sem rekja ma til edlilegs slits, c) Tryggour skal sja til
eda innbrotstilraunar. svo og tjon sem eingdngu veldur pess ad huseign sé

alltaf leest og 6llum
gluggum lokad.

4.4 Gler

a) Tjon a gleri og vegna brots a
gleri, eingdngu pegar pad
brotnar eftir ad pad er isett
eda pvi er 4 annan hatt
endanlega komid fyrir & peim
stad sem pvi var aetlad ad vera
4 ogsvo lengi sem pad er a
sama stad.

b) Tjon & gleri vegna
byggingarframkveemda eda
vidgerda utanhuss 4 peirri hiseign
sem hid tryggda gler er i, nema um
sé ad reeda venjulegt vidhald svo
sem malun.

c) Tjon vegna vidhalds eda adgerda
sem eru framkveemdar a glerinu,
ramma pess eda umhverfi.

d) Tjon sem verdur & gleri pegar pad
rispast eda ur pvi flisast.

e) Tjon a gleri i heimilistaekjum.

f) Tjon a gleri i skjolveggjum og

girdingum.

Aukid verdgildi glers s.s skreytingar

og filmur eda pegar purft hefur ad

blybraeda eda blyleggja pad i

samsetningu eda 4 annan

sambaerilegan hatt. | bessum
tilvikum er glerid baett eins og um
venjulegt slétt gler veeri ad raeda.

h) Tjon vegna mddu a milli glerja.

g

4.5 Brot

a) Tjon vegna brots, pegar
innréttingar, loftklaedningar
eda adrir hlutar huseignar falla
og brotna vegna tilfallandi
bilunar.

b) Tjon vegna brots a
keramikhellubordi, bordplotu,
hreinlaetistaekjum s.s. voskum,
badkdérum, salernisskalum og
vatnskdssum, eingdngu pegar
pau brotna vegna 6vaentra og

c) Tjon a hreinlaetistaeki og
keramikhellubordi vegna vidhalds
eda adgerda sem framkvaemdar
eru a teekjunum.

Tjon a hreinleetistaeki og
keramikhellubordi vegna pess ad
taekid rispast eda ur pvi flisast.
Tjon a bordplotu vegna vidhalds
og ef hun rispast eda ur henni
flisast.

f) Adrar bordplotur en pa sem

o
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Tryggingin tekur | Hvad batir tryggingin? Hvad baetir tryggingin ekki? Vartdarreglur

til eftirfarandi

atburda/atvika:
skyndilegra utanadkomandi brotna pd paer séu hluti af somu
atburda eftir ad peim hefur innréttingu.
verid komid endanlega fyrir & g) Skemmdir sem &byrgd seljanda
peim stad sem peim var ztlad eda uppsetningaradila naer til.
ad vera a og svo lengi sem pau | h) Tjon sem rekja ma til edlilegs slits,
eru a sama stad. Eingongu er svo og tjon sem eingdngu veldur
baett verdmaeti utlitsgalla en ryrir ekki notagildi.
keramikhellubordsins, i) Kostnad vid aftengingu, uppbrot
bordplotunnar eda eda uppsetningu.
hreinleetistaekjanna sjélfra. j)  Fylgihluti sem unnt er ad nota

aftur.

4.6 Sétfall a) Tjon vegna sétfalls sem verdur | b) Tjon vegna séts eda reyks sem
skyndilega og 6veaent fra safnast hefur smam saman fyrir
vidurkenndum kynditaekjum vid notkun.
eda eldstaedum. c) Tjon sem rekja ma til edlilegs slits,

svo og tjon sem eingdngu veldur
utlitsgalla en ryrir ekki notagildi.

4.7 a) Tjon vegna skyndilegs b) Tjon sem rekja ma til

Skyndilegur snjépunga sem sligad hefur byggingargalla.

snjopungi pak eda veggi huseignar. c) Tjon sem rekja ma til

6fullnaegjandi vidhalds.

d) Tjon sem rekja ma til edlilegs slits,
svo og tjon sem eingdngu veldur
utlitsgalla en ryrir ekki notagildi.

4.8 Ovedur a) Tjon vegna évedurs, b.e. pegar | b) Aloftnetum, fanastongum,
vindhradi naer 28,5 metrum a girdingum og groadri.
sekundu. Tjon & hinu tryggda c) Tjon sem rekja ma til edlilegs slits,
vegna urkomu og sandfoks svo og tjon sem eingdngu veldur
samfara 6vedri baetist pvi utlitsgalla en ryrir ekki notagildi.
adeins ad vindur hafi rofid
pak, glugga eda adra hluta
huseignar. Séu ekki faanlegar
vidurkenndar upplysingar um
vindhrada 4 tjonsstad, pegar
tjonid vard, skal hafa til
hlidsjonar vid akvordun um
bétaskyldu tryggingarinnar,
hvort almennt eignatjon hafi
ordid 4 sveedinu af voldum
vedurs er tjonsatburdurinn
atti sér stad.

4.9 Loftfér a) Tjon vegna loftfara og hluta
sem fra peim falla.

Hattsemi annarra
Vid dkvordun botadbyrgdar dskilur VIS sér rétt til ad bera fyrir sig hattsemi maka tryggds
og adila sem hann byr med i fostu varanlegu sambandi.t
i atvinnurekstri getur VIS borid fyrir sig hattsemi stjérnenda tryggds og umsjénaradila

huseignar.

Tryggingarfjarhaed
Tryggingarfjarhaed er midud vid brunabdtamat hdseignar eda hluta huseignar og
nemur fjarhaed peirri er kemur fram i skirteini eda endurnyjunarkvittun.

6.1.1

Hafi tryggdur vidbdtabrunatryggingu huseigna i gildi hja VIS haekkar

tryggingarfjarhaed samkvaemt gr. 6.1 um fjarhaedina sem tilgreind er i peirri
tryggingu.

Hafi hiseign verid steekkud eda endurbaett umfram venjulegt vidhald skal tryggdur dska
eftir endurmati 4 brunabdtamati.

Akvordun béta

Baetur skulu midadar vid verdmaeti 4 tjénsdegi. VIS er heimilt ad afskrifa verdmaeti
vegna aldurs, notkunar og annarra atrida sem geta haft ahrif & verdmaeti pess sem
skemmdist.

pratt fyrir gr. 7.1 geta afskriftir af parketi ekki ordid meiri en 5% a ari eftir ad parket er
ordid 5 ara gamalt. Afskriftir geta pd aldrei ordid meiri en 70%. Komi til tjéns a

1Sbr. 29. gr. laga um vétryggingarsamninga nr. 30/2004.
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7.3

7.4

7.5

7.6
7.7

8.
8.1
8.2

8.3

9.2

10.
10.1

gélfefnum eru adeins greiddar baetur fyrir golfefni i pvi rymi sem tjon verdur. Ekki purfa
ad vera til stadar proskuldar eda hurdir til ad afmarka rymi.

Ef unnt er ad gera vid pad sem skemmdist vegna tjons pannig ad astand huseignar verdi
svipad og fyrir tjén og vidgerd borgar sig ad mati VIS, getur VIS annad hvort greitt
tryggdum dzetladan vidgerdarkostnad eda 14tid gera vid huseign 4 kostnad Vis.

Ef ekki er unnt ad gera vid pad sem skemmdist eda pad borgar sig ekki ad mati VIS,
getur VIS greitt baetur i peningum eda Utvegad sambaerilegan hlut og vard fyrir tjéninu.
Hafi VIS greitt baetur samkvaemt pessari grein askilur bad sér rétt til ad gera tilkall til
hlutarins sem skemmdist.

Skemmist huseign pad mikid ad ekki er unnt ad gera vid hana eda pad borgar sig ekki
ad mati VIS, getur VIS greitt baetur { peningum sem nema andvirdi brunabdtamats ad
fradregnu pvi verdmaeti sem eftir stendur i hdseigninni.

Baetur vegna tjons a sameign eru midadar vid eignarhlut tryggds i huseigninni.
Tryggdur skal ekki hagnast a tjonsatburdi. Tryggingin skal einungis baeta raunverulegt
tjon tryggds.

Abyrgdartrygging
Hveneer gildir tryggingin?

Tryggingin tekur til tjonsatburdar sem verdur a tryggingartimabilinu.

Komi afleidingar atviks sem tjén hefur hlotist af og gerst hefur & tryggingartimabilinu
ekki f [jos fyrr en tryggingin er fallin Ur gildi greidir VIS samt sem &8ur baetur.

VIS greidir ekki baetur fyrir tjon vegna atviks sem vard 48ur en tryggingartimabilid hofst,
enda pott tjénid komi ekki i 1jés fyrr en a tryggingartimabilinu.

Hvad baetir tryggingin?

Tryggingin baetir beint likams- eda munatjon pridja adila vegna skadabotadbyrgdar
tryggds sem fellur & hann sem eiganda huseignar eda huseignarhluta sem tilgreindur
er i skirteini eda endurnyjunarkvittun vegna skadabdtadbyrgdar samkvaemt islenskum
[6gum. Med munum er att vid fasteign og lausafé, b.m.t. dyr. Tryggingin baetir tjén ad
bvi leyti sem tjonpoli & ekki ad bera tjonid sjalfur vegna medsakar eda medabyrgdar.
Pad er skilyrdi skadabotadbyrgdar samkvaemt akveedi pessu ad likamstjon eda
skemmdir @ munum verdi raktar til skyndilegs og éveents atburdar.

Hvad baetir tryggingin ekki?
Tryggingin baetir ekki:

10.1.1  Tjoén innan samninga, p.e. tjén sem tryggdur ber dbyrgd 4 vegna vanefnda
4 samningi.

10.1.2  Tjon sem adilar sem hafa sameiginlegt |I6gheimili, bua & sama stad eda hafa
sameiginlegt heimilishald valda hver 68rum.

10.1.3  Tjén sem verdur vegna atvinnu tryggds, hvort sem um er ad raeda eigin
atvinnurekstur eda ardbaera vinnu i pjonustu annarra.

10.1.4  Tjon d munum sem tryggdur hefur til afnota, til geymslu eda eru af 6drum
orsokum i hans vorslu, par @ medal munum sem tryggdur hefur undir
héndum heimildarlaust.

10.1.5  Tjén 4@ munum stafi pad af eldsvoda, vatni vegna slokkvistarfs, reyk, soti
eda sprengingu.

10.1.6  Tjon d munum sem stafar af sprengingu eda uppgreftri.

10.1.7  Sektir, malskostnad eda 6nnur utgjold i sambandi vid refsimal.

10.1.8  Tjon sem verdur sokum mengunar lofts, jardar, grodurs, sjavar eda vatns.
VIS baeetir p6 bess hattar tjon ef pad verdur rakid til eins dveents og
skyndilegs atburdar.

10.1.9  Tjoén vegna langvarandi raka eda vatnsleka.

10.1.10 Tjon sem rekja ma til asbests eda efnis sem inniheldur asbest ad einhverju
leyti.

10.1.11 Tjén sem rekja ma til PFAS(e. Per- and polyfluorinated alkyl substances)
efna og efnasambanda, hvort sem unnid er med slik efni eda voru sem
innihalda pau.

10.1.12 Tjon vegna myglu eda sveppagrodurs.
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Ef um samliggjandi golfefni er ad reeda beetir
tryggingin eingongu golfefni i pvi rymi sem
tjonid vard.

Samkvaemt islenskum I6gum bera menn

skadabdtaabyrgd a tjoni sem peir valda

68rum med sakneemum og 6légmaetum
haetti. bessi regla er nefnd sakarregla og er
grundvallarregla i islenskum rétti. Ef sa sem
sottur er til greidslu skadabdta a ekki sok a

tjéninu ber hann almennt ekki
skadabodtadbyrgd.

Hlutverk abyrg8artryggingar er ad greida
skadabaetur fyrir hinn tryggda ef hann hefur
bakad sér skadabotadbyrgd, ad pvi leyti sem
tjonpoli a ekki ad bera tjon sitt sjalfur vegna
medsakar eda medabyrgdar, og einnig greida

kostnad sem hinn tryggdi verdur fyrir ef

skadabdtakrafa er gerd 4 hendur honum.

Tryggingin naer ekki til tjons sem tryggdur
veldur sjalfum sér eda 68rum tryggdum.

Med hugtakinu ,pridji adili“ er hér &tt vid adila
sem er ekki tryggdur undir pessari tryggingu.
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11.
111

12.
12.1

12.2

12.3

13.
13.1

14.
14.1
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14.3

14.4

14.5

15.
15.1

15.2

15.3

15.4

16.
16.1

16.2

16.3

Varudarreglur

Tryggdum ber ad fara i einu og 6llu eftir peim l6gum og reglum sem gilda @ hverjum
tima um framleidslu, afhendingu, flutning, geymslu eda vardveislu sprengiefna, eiturs
eda annarra alika haettulegra efna.

Tryggingarfjarhaed

Abyrgd VIS vegna hvers einstaks tjénsatburdar takmarkast vid tryggingarfjarhaed sem
tilgreind er i skirteini eda endurnyjunarkvittun. Verdi fleiri en eitt tjonsatvik af somu
orsok teljast pau vera af voldum eins tjonsatburdar.

Kostnadur sem til er stofnad med sampykki VIS til bess ad skera Ur um bétaskyldu hins
tryggda og vextir af botafjarhaed greidast, enda bott greidsla VIS fari af peim sékum
fram dr hamarksfjarhaed bota sem tilgreind er i skirteini eda endurnyjunarkvittun.

Sé hamarksfjarhaed bota sem tilgreind er i skirteini eda endurnyjunarkvittun laegri en
hofudstoll krofu um skadabaetur greidist adeins sa hluti kostnadar og vaxta er svarar til
tryggingarfjarhaedar peirrar sem VIS ber ad greida.

Akvordun béta fyrir likamstjon
Tryggingin greidir baetur fyrir likamstjon pridja adila @ grundvelli skadabotalaga nr.
50/1993.

Akvordun béta fyrir munatjén

Baetur skulu midadar vid verdmeeti a tjonsdegi.

Ef unnt er ad gera vid pad sem skemmdist vegna tjons pannig ad astand pess verdi
svipad og fyrir tjén og vidgerd borgar sig ad mati VIS, getur VIS annad hvort greitt
tryggdum aeetladan vidgerdarkostnad eda latid gera vid pad sem skemmdist & kostnad
VIS,

Ef ekki er unnt ad gera vid pad sem skemmdist eda pad borgar sig ekki ad mati VIS,
getur VIS greitt baetur i peningum eda Utvegad sambaerilegan hlut og vard fyrir tjéninu.
Hafi VIS greitt baetur samkvaemt bessari grein askilur VIS sér rétt til ad gera tilkall til
hlutarins sem skemmdist.

VIS hefur rétt til ad greida mismun & verdmaeti pess sem skemmdist eins og pad var
fyrir tjénsatburd og verdmeeti eftir tjonsatburd.

Tryggdur skal ekki hagnast & tjénsatburdi. Tryggingin skal einungis baeta raunverulegt
tjon tryggds.

Stada tjonpola vid tjon

Ef trygging tekur til tjons tryggds vegna skadabdtadbyrgdar sem hann ber getur tjonpoli
krafist béta beint frd VIS. VIS og tryggdum er skylt ad upplysa tjénpola um
abyrgdartryggingu sé hun fyrir hendi.

Ef fram kemur krafa um baetur & hendur VIS skal tilkynna pad tryggdum an dstaedulauss
drattar og veita honum upplysingar um medferd kréfunnar. Vidurkenning VIS & atridum
sem |Uta ad abyrgd er ekki bindandi fyrir tryggdan.

NU tilkynnir tjonpoli ad hann hyggist hofda mal & hendur VIS og getur VIS pé krafist pess
ad hann beini malshoéfduninni einnig gegn tryggdum. Skal VIS tilkynna tjénpola um bé
krofu sina an asteedulausrar tafar og 4 sannanlegan hatt.

Um stodu tjonpola ad 6dru leyti visast til 44. gr. laga um vatryggingarsamninga nr.
30/2004.

Medferd bdtakrafna

Tryggda ber ad leita samrads vid VIS um réttarstodu sina ef hann er krafinn skadabéta
vegna tjons sem hann er talinn eiga sok a.

Tryggdur ma ekki vidurkenna botaskyldu sina eda gera samninga um baetur an
sampykkis VIS. Vidurkenning tryggda 4 skadabodtaskyldu skuldbindur adeins hann
sjalfan, en ekki VIS.

VIS kemur fram fyrir hond hinna tryggdu og reedur malsmedferd allri og annast
malsmedferd fyrir démstdlum ef a reynir. Sama gildir um krofur um laun fyrir bjérgun
eda adstod.

VIS tryggingar hf.

Armula 3, 108 Reykjavik, 560 5000
kt. 670112-0470, www.vis.is
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Gildir fra 1. september 2025 VIS tryggingar hf.

Armula 3, 108 Reykjavik, 560 5000
kt. 670112-0470, www.vis.is

bad sem fram kemur a haegri spassiu er eingongu til leidbeiningar fyrir vidskiptavini
en er ekki hluti af texta skilmalans og ekki etlad til tulkunar einstakra greina hans.
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