Gildir fra 1. jini 2023

1.2

1.3

21
2.2

3.2

Brunatrygging huseigna

Skilmali nr. EF10
Tryggjandi er VIS tryggingar hf., kt. 670112-0470, hér eftir nefnt ,VIS“.

Um trygginguna gildir:
o Skirteinid dsamt aritunum og sérskilmalum.
o Skilmali pessi nr. EF10.
o Almennur skilmali VIS nr. YY10.
e Log um vatryggingarsamninga nr. 30/2004.

Skirteini og endurnyjunarkvittun ganga framar skilmalum. Skirteini, endurnyjunarkvittun
og skilmalar ganga framar fravikjanlegum lagadkvaedum.

Trygging pessi er samkveemt |6gum um brunatryggingar nr. 48/1994 og reglugerd um
|6gbodna brunatryggingu huseigna nr. 809/2000.

Hvad er tryggt?

Tryggingin gildir fyrir pa huseign sem tilgreind er i skirteini eda endurnyjunarkvittun, a

pbeim stad sem par er tiltekinn.

Tryggingin tekur jafnframt til venjubundins fylgifjar hudseignar sem fellur undir
brunabdtamat hennar i samraemi vid matsreglur brunabdtamats & hverjum tima.
Tryggingin tekur m.a. til eftirfarandi atrida, enda hafi verid tekid tillit til peirra i

brunabdtamati eignarinnar:
a) Fastra innréttinga, s.s. fastra stéla, bekkja og lyftu.

b) Allra varanlegra lagna, s.s. vatns-, hita-, loftraesti-, skolp-, raf-, sima- og

tolvulagna.

c) Venjubundins fylgifjar ibuda, s.s. eldavéla, eimhdfa, utvarps- og
sjonvarpsloftneta (pd ekki gervihnattadiska), fasttengds bdnadar, s.s.
eldvarnar- og innbrotavarnarbunadar, fasttengdra lampa i eldhdsum,
bvottahusum, badherbergjum og snyrtingum og ljésa sem innfelld eru i
loft eda kleedningar. Einnig tekur hun til golfefna sem hafa verid tilsnidin
fyrir -~ hdseignina  og varanlega komid fyrir { henni, dsamt

gluggatjaldakoppum og festingum fyrir gluggatjold.

d)  Botnplatna og undirstada asamt fyllingu, einangrun og lognum i grunni

allt ad 1,2 m nidur fyrir efri brdn botnplotu.

e)  Skjélveggja og annarra mannvirkja, svo sem sodlpalla, sem eru tengd vid
huseign og koma fram & sampykktum uppdrattum. Hafi mannvirki pessi
verid reist sidar en huseignin skal bygging peirra hafa verid tilkynnt VIS og

endurmats déskad.?

f) Naudsynlegs honnunar- og efniskostnadar, m.a. vegna aukinna krafna og
fyrirmaela opinberra adila eftir ad huseign var reist, enda hafi huseigandi

lagt i kostnad vid slikar adgerdir fyrir tjonsatburd.
g) Kostnadar vid ad hreinsa huseign og rydja burt brunardstum.

Tryggingin tekur einnig til fasttengdra hledslustodva fyrir rafmagnsbila po peaer séu ekki
hluti af brunabdtamati huseignar.

Hver er tryggdur?
Eigandi huseignar er tryggdur.

Rétthafar ad  binglystum  eignarrétti, vedrétti eda 68rum  pinglystum
tryggingarréttindum i hdseigninni eru medvatryggdir.2

Hvengeer tekur tryggingin gildi og hvenzer lykur henni?

pratt fyrir 2. gr. almennum skilmala VIS nr. YY10 tekur trygging gildi pegar VIS, hefur

sannanlega tekid vid tryggingarbeidni, enda liggi fyrir beidni um brunabdtamat
eignarinnar. Sama a vid um gildistoku endurmats.

VIS er ekki heimilt ad fella trygginguna ur gildi nema fyrir liggi stadfesting & ad
huseigandi hafi tekid nyja tryggingu hja 6dru félagi.

1 Samkvaemt 8. gr. reglugerdar um l6gbodna brunatryggingu hiseigna nr. 809/2000.

2 Sbr. dkvaedi um medvétryggda i 39. gr. og 41. — 43. gr. laga um vétryggingarsamninga nr. 30/2004.
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Brunatrygging huseigna er |6gbodin trygging
sem allir hdseigendur verda ad hafa.

Skilmali segir til um hvada réttindi og skyldur
bt og VIS hafid.
Skirteini stadfestir ad pu hafir keypt tryggingu
hja ViS. Skirteinid er adgengilegt undir
rafreenum skjolum a vis.is.
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4. Hvad baetir tryggingin?
Tryggingin tekur til eftirfarandi Hvad baetir tryggingin? Hvad beetir tryggingin ekki?
atburda/atvika:
4.1 Eldsvodi, elding og sprenging a)  Tjon af voldum eldsvoda. a) Tjon vegna elds sem ekki verdur talinn eldsvodi,
b) Tjon af voldum eldingar. s.s. tjon @ munum sem verda fyrir eldi eda hita
c) Tjon af voldum sprengingar i gufukatli til vid upphitun, sudu purrkun, reykingu eda pess
upphitunar huseigna og tjon af voldum héttar og brenna af peirri astaedu eda skemmast.
gassprengingar vegna eldunar- og sudutaekja b) Tjon a rafmagnsvélum, I6gnum eda teekjum pegar
og gaslagna til upphitunar huseigna. tjon orsakast af spennubreytingu, ofhitnun,
skammbhlaupi eda 63ru hreinu
rafmagnsfyrirbrigdi, og spani fra rafmognudu
6vedri, nema af pvi leidi eldsvoda eda sé afleiding
eldsvoda.
c) Tjon a vél eda katli sem sprengingin verdur i.
4.2 Sétfall a)  Tjon af voldum sétfalls sem verdur skyndilega a) Tjon vegna sots eda reyks sem safnast hefur
og oveaent fra vidurkenndu kynditzeki, eldstzedi smam saman fyrir vid notkun, s.s. sot fra reykhafi
eda bldsara. eda kertum.
4.3 Loftfor a) Tjon af voldum loftfara og hluta sem fra peim
falla.
4.4 Slékkvi- og bjérgunaradgerdir a) Tjon af voldum slokkvi- og bjorgunaradgerda a) Obeint tjén sem kann ad leida af bétaskyldum
pegar markmid med radstofununum er ad tjénsatburdum, s.s. rekstrartap, tof a framleidslu
fordast eda takmarka tjon sem fellur undir eda afhendingu voru, missi husaleigutekna o.p.h.
trygginguna og radstafanirnar teljast sérstakar b) Kostnad vegna hreinsunar urgangs- eda eiturefna
og réttlaetanlegar. i umhverfi eda jardvegi vegna botaskylds
tjonsatburdar.
5. Sérstakar takmarkanir a bétaskyldu
5.1 Tryggingin beetir ekki tjon eda aukningu a tjoni sem beint eda ébeint hlyst af eda er af
voldum jardskjalfta, eldgoss, skridufalls, snjoflods eda annarra nattiruhamfara.
6. VaruaarrEglur Varudarreglur eru kréfur sem gerdar eru med
6.1 Tryggdum ber ad sja um ad allur umbdnadur og brunavarnir 4 og vid hina tryggdu eign bad ad markmidi ad koma i veg fyrir tjén eda
séu { samraemi vid fyrirmaeli { gildandi I6gum og reglugerdum. draga ur likum & ad tjon verdi. Mikilveegt er
ad vita hverjar peer eru.
7. Hattsemi annarra
7.1 Vid akvordun botadbyrgdar askilur VIS sér rétt til ad bera fyrir sig hattsemi maka tryggds
og adila sem hann byr med i fostu varanlegu sambandi.?
7.2 [ atvinnurekstri getur VIS borid fyrir sig hattsemi stjérnenda tryggds og umsjonaradila
hinnar tryggdu huseignar.
8. Breytt notkun
8.1 Allar breytingar a gerd huseignarinnar og notkun er haft geta i for med sér aukna heettu
a tjoni skal tilkynna VIS tafarlaust. Lati tryggdur hja lida ad tilkynna slikt getur pad haft
i for med sér ad abyrgd VIS takmarkist eda falli nidur.*
9. Verd
9.1 Verd tryggingarinnar er m.a. reiknad Gt frd brunabdtamati hdseignar, notkun hennar
og stadsetningu.
9.2 Verd tryggingar hvilir sem logved 4@ huseign og gengur { tvo ar fyrir 6llum 6drum
skuldbindingum sem & henni hvila nema skottum til rikissjods. Sé verd tryggingar ekki
greitt innan sex manada fra gjalddaga er heimilt ad selja huseign 4 uppbodi.
10. Tryggingarfjarhaed
10.1  Tryggingarfjarhaed huseignar skal nema brunabdtamati hennar samkvemt
fasteignaskra & hverjum tima.
10.2  Hafi huseign verid steekkud eda endurbaett umfram venjulegt vidhald skal tryggdur lata

meta hana ad nyju, og eigi sidar en fjorum vikum eftir ad steekkun eda endurbotum
lauk. Tryggdum ber einnig ad 6ska endurmats huseignar telji hann tryggingarfjarhaedina
ekki i samraemi vid raunvirdi hennar med tilliti til byggingarkostnadar, gerdar, aldurs og
astands.

3 Sbr. 29. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004.
4Sbr. 24. gr. laga um vatryggingarsamninga nr. 30/2004.
5Sbr. 7. gr. laga um brunatryggingar nr. 48/1994.
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Tryggdum er heimilt ad 6ska eftir nyju brunabdtamati @ hdseigninni hvenzer sem er,
enda fer matid fram @ kostnad hans. Sé agreiningur milli VIS og tryggds um fjarhaed
brunabdtamats getur VIS einnig 6skad endurmats. Pad mat er & kostnad VIS sé fyrra
matid stadfest.

Breyta skal tryggingarfjdrhaedum drlega i samraemi vid matsreglur brunabdtamats a
hverjum tima. Jafnframt breytist tryggingarfjarhaed manadarlega i samraemi vid visitolu
byggingarkostnadar.®

Akvordun béta

Tryggingarbdtum skal varid til ad gera vid huseign sem skemmst hefur eda til ad byggja
hana upp ad nyju. Baetur falla eigi i gjalddaga fyrr en vidgerd eda endurbygging hefur
farid fram. NU hefur vidgerd farid fram ad hluta og a pa tryggdur rétt 4 greidslu a
vidgerdarkostnadi sem pegar er a fallinn.

Engar beetur verda greiddar fyrr en ad lokinni opinberri rannsékn vegna
tjonsatburdarins eda, hafi sakamal verid h6fdad, ad gengnum fullnadardomi.

VIS er heimilt ad veita undanpagu fra byggingarskyldu ad hofdu samradi vid
skipulagsyfirvold gegn pvi skilyrdiad 15% dragist fra botafjarhaedinni. Fradraetti pessum
skal po ekki beitt ef endurbygging er ekki heimil af skipulagsasteedum eda 6drum
asteedum sem tjonpola er ekki sjalfratt um. Hafi akvordun verid tekin um ad veita
framangreinda undanpagu fra byggingarskyldu og telji VIS brunabdtamat huseignar
greinilega haerra en markadsverd hennar er VIS heimilt ad mida botafjarhaed vid
markadsverd viokomandi huseignar ad |66 medtalinni ad fradregnum nefndum 15%.

Mat tjons
Matsmenn & vegum VIS meta tjén og ber VIS ad hlutast til um ad mat fari fram svo fljott
sem verda ma. Skulu helstu lidir matsins sundurlidadir.

Tjonpola er skylt ad veita paer upplysingar sem hann getur um tjon og orsok pess og ad
leggja fram baekur, reikninga, daetlanir, uppdreetti og annad sem verid getur til
leidbeiningar vid matid.

Ef gerdar hafa verid breytingar eda vidbaetur sem auka verdmaeti hinnar tryggdu eignar
eftir ad hun hefur verid tryggd hja VIS og pessa verdmaetisauka hefur ekki verid maett
med aukinni tryggingu skal pessu nyja verdmeeti haldid utan vid &akvordun
brunabdtanna.

Eydileggist huseign algerlega skulu matsmenn kanna hvort tryggingarfjarhaedin sé i
samraemi vid raunverulegt verdmeaeti hiseignara tjonsdegi. Meta skal vidgerdarkostnad
a hinu tryggda og ber pa ad mida vid peer byggingaradferdir og byggingarefni sem
tidkast er tjonsatburdurinn vard. Baetur skulu reiknadar a verdlagi eins og pad var 4
tjonsdegi.

Vid akvordun bota skal ekki reikna med aukakostnadi vegna byggingarefnis og
byggingaradferda sem eigi teljast lengur hagkveemar.

Hafi verid akvedid ad rifa huseign eda astand hennar var med peim haetti ad nidurrif
var ohjakvaemilegt a6ur en tjonsatburdurinn vard skal mida bdtafjarhaed vid verdmeeti
huseignar til nidurrifs.

Tryggdum er Sheimilt ad raska vettvangi fyrr en matsmenn VIS hafa metid tjénid.

Eigendaskipti

Sé um eigendaskipti ad raeda tekur tryggingin gildi 4 afhendingardegi sem tiltekinn er i
kaupsamningi um huseign eda 6drum eignarheimildarskjolum. Séu lidnir meira en 14
dagar frd afhendingu eignar vid skraningu eigendaskiptanna i fasteignaskrd eda
upplysingar liggja ekki fyrir um afhendingardag skal tryggingin taka gildi &
skrédningardegi eigendaskiptanna i fasteignaskra.

Agreiningur um fjarhad brunabétamats og bétafjarhaed

Risi agreiningur milli VI'S,og tryggds um fjarhaed brunabdtamats fer um endurmat
samkvaemt gr. 11.3. Vilji VIS eda tryggdur ekki una nidurstodu endurmats fasteignaskrar
er heimilt ad visa agreiningi par um til yfirfasteignamatsnefndar. Fyrir kostnad vid
Urskurd nefndarinnar skal greida samkvaemt gjaldskra sem radherra vatryggingarmala
setur. Kostnad vid urskurd ber sa sem gerd gengur @ moti.

Hafi tjon ordid og agreiningur er um botafjarhaed ma skjota malinu til gerdardéms.
Gerdarddmur skal skipadur tveimur moénnum er héradsdémur i umdaemi pvi sem
huseign er i tilnefnir hverju sinni. Greida skal kostnad vegna gerdardoms samkvaemt
gjaldskra sem radherra vatryggingarmala setur. Kostnadinn ber ad jafnadi sa sem gerd
gengur a moti.
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bad sem fram kemur a haegri spdassiu er eingéngu til leidbeiningar fyrir vidskiptavini
en er ekki hluti af texta skilmalans og ekki tlad til tilkunar einstakra greina hans.

6 Samkvaemt 5. gr. reglugerdar nr. 809/2000.
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